Mieterinformation

Kichen- / Bad-Sanierung
LM - Typen

Genossenschaft Neubuhl
Nidelbadstrasse 79
8038 Ziirich

Fahrlander Scherrer Architekten
Feldstrasse 133
8004 Zrich

15.11.2016



Ausgangslage
Die Klchen und Bader der LM-Typen wurden das letzte Mal 1978 saniert.



Genossenschaft Neubiihl
Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen

Ausgangslage

Gemaéss Zustandsdiagnose weisen die Einbauten gréssere Abnutzungen auf.

*
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Genossenschaft Neubiihl
Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen

Ausgangslage

Die technischen Geréate und die Sanitédrapparate sind zum grossen Teil am Ende ihrer Lebensdauer.
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Genossenschaft Neubiihl
Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen

Ausgangslage

Der Aufwand fir Unterhaltsarbeiten steigt von Jahr zu Jahr.
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Genossenschaft Neubiihl
Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen

Ausgangslage

Die Haustechnik ist veraltet und entspricht nicht mehr der gadngigen Norm.
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Genossenschaft Neubiihl
Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen

Ausgangslage

Die Sanitarleitungen sind veraltet und stammen aus unterschiedlichen Zeitperioden.
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Genossenschaft Neubiihl
Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen

Ausgangslage

Die Kanalisation ist teilweise schadhaft und muss saniert werden.
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Genossenschaft Neubiihl
Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen

Ausgangslage

Die Fenster an der Westfassade sind undicht und sollten erstetzt werden.
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Genossenschaft Neubiihl
Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen

Ausgangslage

Die nachtraglich angebrachten Rolladen der Kiichenbalkone verfremden den urspringlichen Ausdruck der Baukuben stark.
| .
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Bauliche Massnahmen - Ubersicht



Bauliche Massnahmen - Ubersicht
Regelgeschoss
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Genossenschaft Neubiihl

Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen
Bauliche Massnahmen - Ubersicht
Regelgeschoss
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Bauliche Massnahmen - Ubersicht
Untergeschoss




Bauliche Massnahmen - Kuchen



Bauliche Massnahmen - Kiichen

TypL+M

Grundriss Kiiche M

Kuchenbalkon| |1

Auszug

Tisch

Durchreiche

N

KS/TK

———————————————————————————————————

" Tarvariante

die Durchreiche von Kiiche zum Essplatz /
Wohnraum wird wieder hergestellt

eine Schrankwand wird an der Trennwand zum
Wohnzimmer etabliert

die Gestaltung der Kiichenmdbel orientiert sich an
den Kuchen in den Reihenhdusern

das Freispielen der Raummitte schafft
Bewegunsflache

wie im Bestand ist ein kleiner Tisch vorgesehen
die Oberflachen werden anhand des neu definierten
Farb- Materialkonzepts erneuert



Bauliche Massnahmen Kiichen

TypL+M

Ansichten Kiiche
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Genossenschaft Neubiihl
Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen

Visualisierung Kiichenmaobel
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Genossenschaft Neubiihl
Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen

Visualisierungen Kiichenzeile
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Genossenschaft Neubiihl
Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen

Visualisierung Durchreiche
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Genossenschaft Neubiihl
Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen

Referenzbilder Westbuhlstrasse 37
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Bauliche Massnahmen - Bader



Bauliche Massnahmen - Bader
Typ M (4-/ 5- Zi Wohnung)
Grundriss Bad / WC
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die raumliche Disposition wird beibehalten (wie im Original-Zustand)
der Steigschacht wird neu an die Innenwand verlegt

damit wird das Fenster wieder in seiner ganzen Breite freigespielt
die Position von Badewanne und Waschtisch werden wegen dem
Leitungsschacht abgetauscht

Im WC Typ M wird neu Uber Kalt- wie auch Warmwasser verflgen
Der Waschtisch kann mit einem Unterbaumdbel ergénzt werden

die Oberflachen werden anhand des neu definierten Farb- Material-
konzepts erneuert



Bauliche Massnahmen - Bader
Typ M (4-/ 5- Zi Wohnung)
Ansichten Bad / WC




Bauliche Massnahmen - Bader
Typ L (2- /3- Zimmer Wohnung)
Grundriss Bad
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+ die Anordnung der Sanitérapparate wird beibehalten
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damit wird eine raumliche Offnung gegen das Fenster hin erreicht
die Oberflachen werden anhand des neu definierten Farb- Materialkonzepts
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- + Ein Einbauschrank im Eingangsbereich ist vorgesehen
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Bauliche Massnahmen - Bader
Typ L (2- /3- Zimmer Wohnung)

Ansichten Bad

Leitungsschacht

Leitungsschacht




Bauliche Massnahmen - Bader
Typ L (2- /3- Zimmer Wohnung) im Erdgeschoss

Grundriss Bad Variante Dusche
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die Anordnung der Sanitarapparate wird beibehalten

der Steigschacht wird an die Innenwand verlegt

damit wird eine raumliche Offnung gegen das Fenster hin erreicht
in den Erdgeschosswohnungen auf der Nordseite wird anstatt einer
Badewanne eine Duschtasse eingebaut. Bei Bedarf kann diese
Wohnung fur hindernisfreies Wohnen eingerichtet werden

Der Waschtisch kann mit einem Unterbaumdbel ergénzt werden
die Oberflachen werden anhand des neu definierten Farb-
Materialkonzepts erneuert



Bauliche Massnahmen - Gang: Auffrischung



Genossenschaft Neubiihl
Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen

Bauliche Massnahmen - Gang: Auffrischung

+ durch die Bauarbeiten in Kiiche und Bad werden die Oberflachen im Gang strapaziert
+ die Oberflachen werden anhand des neu definierten Farb- Materialkonzepts aufgefrischt
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Bauliche Massnahmen - Hausinstallationen



Genossenschaft Neubiihl
Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen

Bauliche Massnahmen - Hausinstallationen

* Neuinstallation der Leitungen und Komponenten in Bad und Kiiche

« Abluft in Kiichen,

Fortluft in Bad und WC

+ neue Unterverteilungen in Wohnungen
+ samtliche Elektrokabel werden geméass geltender Vorschriften ersetzt
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Bauliche Massnahmen - Treppenhaus



Genossenschaft Neubiihl
Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen

Bauliche Massnahmen - Treppenhaus

Original Schnitt durch das Treppenhaus:
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Deckputz:

Der vorhandene Deckputz an den Wéanden wirkt in ihrer
Materialisierung als Fremdkorper.

Kunststoffbelag:

Der Kunstoffbelag auf den Treppen wird entfernt, der
originale Kunstein wiederhergestellt und wenn nétig
geflickt.

Leuchten:

Die Leuchten in den Treppenh&usern sind noch Originale
und stehen unter Schutz. Die Elektrokabel werden ersetzt.
Das Leuchtmittel wird durch Energiesparlampen ersetzt.




Bauliche Massnahmen - Untergeschoss



Genossenschaft Neubiihl
Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen

Bauliche Massnahmen - Untergeschoss

+ Die Elektrozahler werden neu im Untergeschoss installiert

+ neue Glasfaserverkabelung FTTH - ZuriNet bis in die Wohnungen

+  WZU fir Waschmaschine und flr Steckdose Tumbler

+ die Kellertliren werden durch Brandschutztliren ersetzt

+ die Waschkuchen werden wenn nétig neu gestrichen

+ die Wascheschwinger werden abgehéangt (Verbleib / Entfernung ist noch in Abklarung)
+ die Kanalistationsleitung wird saniert
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Informationen zum Bauablauf

Die folgenden Bilder zeigen beispielhaft die unterschiedlichen Bauphasen zum Bauablauf anhand eines Referenzprojektes.



Genossenschaft Neubiihl

Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen
Bauablauf

Phase 0 - Vorarbeiten

Handwerkerprovisorium
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Genossenschaft Neubiihl

Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen
Bauablauf

Phase 0 - Vorarbeiten
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Genossenschaft Neubiihl

Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen
Bauablauf

Phase 0 - Vorarbeiten

Staubwand
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Genossenschaft Neubiihl

Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen
Bauablauf

Phase 0 - Vorarbeiten

Toiletten- / Duschcontainer
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Genossenschaft Neubiihl

Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen
Bauablauf

Phase 1 - Abbrucharbeiten

Abbruch

Spitzarbeiten fir neue Haustechnik
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Genossenschaft Neubiihl

Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen
Bauablauf

Phase 2 - Hausinstallationen

Deckendurchbriiche
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Genossenschaft Neubiihl

Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen
Bauablauf

Phase 2 - Hausinstallationen

Kuichenabluft
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Genossenschaft Neubiihl

Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen
Bauablauf

Phase 2 - Hausinstallationen

Vorwandinstallation Bad
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Genossenschaft Neubiihl

Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen
Bauablauf

Phase 2 - Hausinstallationen

neue Elektroinstallationen Bad
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Genossenschaft Neubiihl

Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen
Bauablauf

Phase 3 - Ausbau 1

Schlitze schliessen Grundputz
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Genossenschaft Neubiihl

Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen
Bauablauf

Phase 3 - Ausbau 1

Verkleidungen Verputzarbeiten

Fahrléander Scherrer Architekten | Feldstrasse 133 | 8004 Zirich




Genossenschaft Neubiihl

Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen
Bauablauf

Phase 4 - Ausbau 2

Einbau Badewanne
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Genossenschaft Neubiihl

Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen
Bauablauf

Phase 4 - Ausbau 2

Einbau Kiiche (Referenzbild, entspricht nicht dem Projekt)
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Genossenschaft Neubiihl

Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen
Bauablauf

Phase 4 - Ausbau 2

Malerarbeiten im Bad (Referenzbild, entspricht nicht dem Projekt)
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Genossenschaft Neubiihl

Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen
Bauablauf

Phase 4 - Fertigstellung

fertiggestelltes Bad (Referenzbild, entspricht nicht dem Projekt)
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Genossenschaft Neubiihl

Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen
Bauablauf

Phase 5 - Fertigstellung

fertiggestllte Klche (Referenzbild, entspricht nicht dem Projekt)
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Genossenschaft Neubiihl

Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen
Bauablauf

Phase 5 - Fertigstellung

fertiggestellter Gang (Referenzbild, entspricht nicht dem Projekt)
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Terminubersicht



Genossenschaft Neubiihl
Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen

Terminubersicht alle Hauser 2018 (provisorische Planung, diese Termine sind noch nicht verbindlich)

2017 Januar Februar Marz April Mai Juni Juli August September Oktober Novemt D
S|SI8|3(8[8|S[B[S[[=[F[2[Z[R|2IF[2|2IRIS|N|R|I|Q|Q|[[(R|Q[S[[S[S[I[S[S|H[|S|S|F|F|L|F|2|Q|5|9|2[B|5(S
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Vorprojekt Vorprojekt bis Oktol_aer 2016

Bauprojekt Bauprojekt bis Deze:mber 2016

prov. Ausflihrungsplanung _

Ausfiihrungsplanung I Y Y Y A A

Kostenvoranschlag .

Vergabe [TTTT]

Submission [LTTTTTTTTTITTITTITTIT]

Ausfiihrung H1 - Fenster .

Ausflihrung H1 - Strang 1 _

Ausfiihrung H1 - Strang 2 _

Aufiihrung H1 - Treppenh -

Ausfihrungspl. H2 - H7 —

Sommerferien 2016 Sommerferien

2018 Januar Februar Marz April Mai Juni Juli August September Oktober November Dezember
S|SI8|3(8[8|S[B[S[2[=[F[2[Z[2|2IF[2|12IRIS|N|RI|Q|Q|R[(R XSS [S[(S[S[SB[S[H|B|S|2|F|F|2|F|2|9|5|9|2[B|5(S
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Submission + Vergabe

Ausflihrung H2- Strang 1
Ausflihrung H2- Strang 2
Ausfiihrung H3 - Strang 1 [] [weso] T [ ]
Ausfiihrung H3 - Strang 2 [
Ausflihrung H4 - Strang 1
Ausfiihrung H4 - Strang 2
Ausfuhrung H5 - Strang 1
Ausfiihrung H5 - Strang 2
Ausfiihrung H6 - Strang 1 I:D

Ausfiihrung H6 - Strang 2

Ausfilhrung H7 - Strang 1 [ ] LT

Ausflihrung H7 - Strang 2 . _ -
Ferien 2017 Sportf. Friih. Sommerferien Herbst.

weso | |

Ij|
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Genossenschaft Neubiihl

Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen
Terminiibersicht (provisorische Planung, diese Termine sind noch nicht verbindlich)

Pilotprojekt 2017

Provisorisches Terminprogramm - Westbiihlstrasse 40

Strang 1 (Wohnung Typ M)

Wohnung EG
Wohnung OG1
Wohnung 0G2

Strang 2 (Wohnung Typ L)

Wohnung EG
Wohnung OG1
Wohnung OG2

Allgemeinraume

UG Strang 1

UG Strang 2
Kanalisattion UG
Treppenhaus

KW29

KW30

KW31

KW32

KW33

KW34

KW35

M D M D F

M D M D F

M D M D F S S8

KW29

KW30

KW31

KW32

KW33

KW34

KW35

M D M D F S S

M D MD F S 8

M D M D F S S

M D M D F S S

M D M D F S S

M D M D F S S

M D MD F S S

KW29

KW30

KW31

KW32

KW33

KW34

KW35

M D M D F S S

M D MDF S 8

M D M D F S S

M D M D F S S

M D M D F S S

M D MDF S 8

M D M D F S S

D Sommerferien
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weiteres Vorgehen

+ Verbindliche Bautermine Pilotprojekt Haus W40 mit persdnlichem Schreiben an alle betroffenen Mieter und Mieterinnen Ende November 2016
+ Detailinformationen schriftlich und mindlich Gber das Pilotprojekt Haus W40 im April 2017

+ Informationen und verbindliche Ausflihrungstermine betreffend die weiteren Hauser mit persénlichem Schreiben an alle betroffenen Mieter
und Mieterinnen im November 2017

+ Detailinformationen schriftlich und mindlich fir die weiteren Hauser: jeweils etwa drei Monate vor Baubeginn des entsprechenden Hauses



Genossenschaft Neubiihl
Kiichen- / Bad-Sanierung LM-Typen
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit



