Genossenschaft Neubhl

Benutzungsordnung flir das Eigentum

der Genossenschaft

Die Bestimmungen der Benutzungsordnung regeln die Be-
nutzung der Mietobjekte im Interesse eines reibungslosen
Zusammenlebens der Mieter, zur Erleichterung der Bezie-
hungen zwischen Mieter und Vermieterin und zur Erhaltung
der baulichen Substanz.
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Sicherheit

Die Haustiiren von Mehrfamilienhdausern miissen von Mietern,
welche nach 21.00 Uhr ein- oder ausgehen, mit dem Schlissel
abgeschlossen werden.

Fenster in den Treppenhdusern der Mehrfamilienhauser sind
ab 21.00 Uhr zu verriegeln.

Die Keller-Aussentiiren von Mehrfamilienhdusern und Ein-
familienhdusern sind jederzeit mit dem Schliissel abzu-
schliessen.

Dachausstiege sind nach jeder Beniitzung dicht abzu-
schliessen.

Nur die Vermieterin ist berechtigt, Schlissel anfertigen zu
lassen.

Nur die Vermieterin ist berechtigt, neue Zylinder, und zwar
nach dem vorhandenen Schliessplan zu beschaffen.

Die Kosten fiir neue Schliissel und Zylinder sind vom Mieter
zu tragen.

Ordnung und Reinlichkeit

Das Mietobjekt (die Wohnung, das Atelier, die Garage, der
Verkaufsraum usw.) ist stets in sauberem Zustand zu halten
und zu pflegen.

Das Ausschiitteln von Teppichen, Vorlagen, Besen usw. aus
Fenstern und vom Wohnzimmerbalkon ist nicht gestattet.

In den Mehrfamilienhausern werden die Treppenhduser durch
die Vermieterin gereinigt, unter Kostenverrechnung an die
Mieter geméss Mietvertrag Art. 4.3.

In den Mehrfamilienhdusern und in den Reihenhauszeilen
sind Kellergang, Einstellraum, Waschkiiche und Trockenraum
von den Mietern gemédss aufliegender Reinigungsordnung
griindlich zu reinigen.

Waschkiiche, Trockenraum, Glattezimmer und Wéschehénge-
platz sind nach jeder Benltzung vom betreffenden Mieter
in Ordnung zu bringen.

Bei den Zugdngen zu den Mehrfamilienhdusern wird die
Reinigung der Zugangswege von der Vermieterin zu Lasten
der Mieter besorgt.
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Bei den Einfamilienhdusern muss jeder Mieter den seiner
Hausbreite entsprechenden Abschnitt der Zugangswege,
Mieter von Eckhausern bis zum Trottoir oder Strassenrand,
sauber halten. Laub, Schnee und Eis sind laufend zu ent-
fernen.

Dachterrassen von 6-Zimmerh&dusern sind vom betreffenden
Mieter jederzeit in sauberem Zustand zu halten. Die Reini-
gung aller Gibrigen Dachflachen wird von der Vermieterin
ubernommen.

Das Betreten von Dachflachen mit Kiesbelag ist strikte ver-
boten.

Ruhestorung

Die Vorschriften der «Larmschutzverordnung» der Stadt
Zirich (Gemeinderatsbeschluss vom 2. Juni 1971) gelten
auch fiir die Siedlung Neubiihl.

Art. 2 dieser Verordnung hat grundsétzlichen Charakter. Er
lautet:

Es ist jedermann untersagt, Larm zu verursachen, der durch
riicksichtsvolle Handlungsweise vermieden oder vermindert
werden kann.

Gerate, Maschinen, Fahrzeuge, Apparate oder andere Vor-
richtungen diirfen keinen Larm erzeugen, der durch geeignete
Vorkehren vermieden oder vermindert werden kann.

Im Speziellen gelten fiir das Neubiihl nachfolgende Bestim-
mungen:

Larmende Arbeiten, wie Basteln, Teppichklopfen, Rasen-
mahen usw. sind nur werktags von 08.00 bis 12.00 und von
14.00 bis 19.00 Uhr gestattet. Teppiche, Tirvorlagen usw.
dirfen nur an den hierfir bestimmten Stellen ausgeklopft
werden.

Das Laufenlassen von stehenden (nicht benutzten) Motoren
jeder Art ist sowohl in Garagen und H&ausern wie im Freien
untersagt.

Klopfen und Kratzen an Rohren, Heizkérpern, Wanden, Bo-
den und Decken ist nur in Notféllen (SOS-Signal) erlaubt.

Fenster, Turen, Rolladen, Garagetore sind mdglichst ge-
rauschlos zu schliessen.
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Bader soll man langsam einlaufen lassen und dabei die
Hahnen nie ganz 6ffnen. Das Baden und Duschen zwischen
22.00 und 06.00 Uhr ist ausnahmsweise gestattet.

Die Waschmaschinen diirfen nur werktags von 07.00 bis 12.30
und von 13.30 bis 19.00 Uhr benutzt werden. Dieselben Zeiten
gelten auch fir private Waschmaschinen.

Singen, Musizieren und der Gebrauch von Tonwiedergabe-
geraten ist nur bei geschlossenen Fenstern und Tiren, und
moglichst auf Zimmerlautstarke gedrosselt, erlaubt. Zum
Uben sollen die Zeiten von 08.00 bis 12.00 und von 14.00 bis
22.00 Uhr eingehalten werden.

Gelegentliche gesellige Anldsse im Freien sind erlaubt, eine
Ausdehnung liber 22.00 Uhr soll jedoch vermieden werden.
Die vorgéngige Absprache mit den Nachbarn ist notwendig.

Lagerung von Gegenstanden, Abfallbeseitigung

In den Mehrfamilienhdusern darf keinerlei Hausrat usw. im
Treppenhaus oder in den allgemeinen Raumen dauernd ab-
gestellt werden; dasselbe gilt fiir die Reihenhauser.

Kehrichtsdcke diirfen nicht ausserhalb der Wohnung zwi-
schengelagert werden.

Die Container werden von der Vermieterin bereitgestellt und
unterhalten. Haus-Kehricht ist ausschliesslich in offiziellen
und gut verschlossenen Kehrichtsécken in die Container zu
legen, wobei der erste Container gefiilit sein muss, bevor der
nachste angebraucht wird. Die Deckel der Container sind
nach jeder Betdtigung vom Beniitzer dicht zu schliessen.

Die Gartenabfélle sind fur die Gartenabraum-Abfuhr zum
Abtransport bereitzustellen. Die Behélter sind gleichentags
wieder in den Garten zurtiickzuholen.

Feste Stoffe, 6lige Fliissigkeiten, Sduren oder Laugen diirfen
nicht in die Kanalisation gelangen.

Die Entleerung verstopfter Syphons und Abflussleitungen
geht zu Lasten der betreffenden Mieter.
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Reklame und Beschriftungen

Das Anbringen von Reklamen und Beschriftungen bedarf der
schriftlichen Bewilligung durch die Vermieterin.

Die Mieter haben sich der einheitlichen Beschriftung des
Mietobjektes (Namensschilder) auf eigene Kosten anzu-
passen.

Heizung und Liiften

Beginn und Ende der Heizperiode sowie die Raumtempera-
turen werden von der Vermieterin bestimmt.

Die Raumtemperaturen erreichen wahrend der Vollheizung
von 09.00 bis 21.00 Uhr die folgenden Werte:

— Wohn- und Schlafraume 18 bis 21°C

— Kiche und WC 17° C.

Voraussetzung fiir das Erreichen dieser Raumtemperaturen

sind:

— samtliche Tiren und Fenster sind geschlossen

— alle Ventile an den Heizkdrpern sind gedffnet

— die Temperatur ist in Raummitte und 1.50 m {ber Boden
Zu messen.

Die Abrechnungsperiode dauert von 1. Juli bis 30. Juni.
Verrechnung der Heizkosten geméass Mietvertrag Art. 4.3.

Heizkorper dirfen nicht mit Brettern, Gestellen, Vorhangen
usw. abgedeckt werden, weil sonst die Heizleistung beein-
trachtigt wird.

Heizkorper mit gedrosselten Ventilen kénnen bei unzuléssi-
gerweise lange geoffneten Fenstern und Aussentiiren ein-
frieren.

Bei extremer Kélte und offenem Fenster muss der Heizkérper
voriibergehend mit einer Decke geschiitzt werden.

Je kilter die Aussentemperatur, um so kiirzer soll geliiftet
werden, mehrmals pro Tag und mit Querliiftung. Wéhrend
der Heizperiode ist das durchgehende Offenhalten von Fen-
stern und Aussentiiren zu unterlassen, und zwar auch hinter
geschlossenen Rolladen.
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Die Fenster von Waschkiichen, Trockenraumen und Glatte-
zimmern sind wéhrend der Heizperiode geschlossen zu
halten. Fiir das Trocknen der Wasche dirfen die Fenster
des Trockenraumes nach Bedarf zwischen 08.00 und 17.00 Uhr
geodffnet werden.

Garagetore sind geschlossen zu halten.

Warmwasser

Warmwassertemperaturen und Warmwasser-Lieferzeiten wer-
den von der Vermieterin bestimmt.

Die Abrechnungsperiode fiir den Bezug von Warmwasser
dauert vom 1. Juli bis 30. Juni.

Warmwasserverrechnung geméass Mietvertrag Art. 4.3.

Die Warmwasseraufbereitung wird, dem Mietobjekt entspre-
chend, nach einem Kostenverteilfaktor berechnet.

Elektroinstallationen

Fir die Benutzung der Gemeinschaftsantenne von Radio und
Fernsehen wird eine Gebiihr erhoben, welche sich nach der
Anzahl der Benutzer richtet und von der Vermieterin festge-
setzt wird.

Anderungen und Erganzungen an elektrischen Installationen
dirfen nur mit Einwilligung der Vermieterin und nur durch
einen konzessionierten Installateur ausgefiihrt werden.

Das Austauschen von 6-Amp.-Sicherungen durch 10-Amp.-
Sicherungen ist verboten. Ein solcher Austausch darf nur mit
schriftlicher Zustimmung der Vermieterin erfolgen und nur
wenn ein konzessionierter Installateur auch das Leitungsnetz
entsprechend verstarkt.

Das Anbringen von privaten Aussen-Antennen jeder Art be-
darf der schriftlichen Zustimmung der Vermieterin.
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Waésche

Jedem Mieter stehen in regelméssigem Turnus, welcher durch
eine besondere «Waschordnung» von der Vermieterin fest-
gelegt wird, Waschkiiche, Trockenraum und Wéschehinge-
platz zur Verfiigung. Der Mieter ist vom Empfang bis zur
Ubergabe der Schliissel verantwortlich fiir die vorschrifts-
gemaéasse Bedienung der Apparate und Installationen sowie
fur die Aufrechterhaltung der Ordnung. Die Waschkiiche soll
bei fehlender Uberwachung stets abgeschlossen sein.

Bei Empfang des Waschkiichenschlussels ist zu kontrollieren,
ob der Zahlerstand mit der letzten Tabelleneintragung liber-
einstimmt.

Fir die Bedienung der Apparate gelten die in der Wasch-
kiiche angeschlagenen Instruktionen. Vor Waschebeginn sind
die Apparate zu kontrollieren, um allféllige Mangel sofort der
Geschéftsstelle zu melden.

Die Waschkiiche ist dem nachstfolgenden Mieter rechtzeitig
und in sauberem Zustand zu tbergeben. Der Waschautomat
ist inklusive Seifenspender griindlich zu reinigen. Das Filter
ist herauszunehmen. Waschkiiche und Trockenraum sind
nach der Wasche zu wischen. Tisch, Troge und Apparate
sind griindlich zu reinigen.

Vor Schlisseliibergabe an den folgenden Mieter ist der
Zahlerstand fiir Strom abzulesen und in der hiefiir bestimm-
ten Tabellenkolonne einzutragen.

Wird das regelméssige Eintragen des Stromverbrauches
unterlassen, so wird der Verbrauch allen an der betreffen-
den Waschkiiche beteiligten Mietern zu gleichen Teilen
belastet.

Verrechnung des Stromverbrauches gemass Mietvertrag
Art. 4.3.

Aufhéngen von Wasche usw. auf Wohnbalkonen ist zu ver-
meiden. Im Notfalle sollen dort niedrige Waschestéander ver-
wendet werden.

Aufhé@ngen von Wasche in Wohngarten ist zu unterlassen.
In Ausnahmeféllen darf Kleinwédsche an niedrigen Wasche-
stédndern und nur im Bereich des Plattenbelages beim Haus
zum Trocknen aufgehangt werden.

An Sonntagen und gesetzlichen Feiertagen ist das Aufhén-
gen von Wasche im Freien nicht gestattet.
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Autos, Motos, Mofas, Velos

Garagetore sind stets geschlossen zu halten. Tore sind leise
zu schliessen.

Fir die Benlitzung der Garagen gelten die diesbeziiglichen
feuerpolizeilichen Vorschriften.

Benzin und andere brennbare Stoffe dirfen nicht in den
Garagen gelagert werden.

Das Parkieren auf Garagevorplatzen ist zu unterlassen.

In den allgemeinen Raumen der Mehrfamilienhduser und
Einfamilienhduser diirfen keine Motos oder Mofas einge-
stellt werden.

Autos diirfen nur auf den daflr eingerichteten Waschplétzen
gewaschen werden.

Gartenpflege und Unterhalt

Die «Richtlinien fir Gartenfragen» regeln die Erhaltung des
Charakters der Gartenanlagen. Sie sind einzuhalten.

Die bei der Anlage der Garten festgelegte Zonenordnung
ist zu respektieren.

Die Rasen- und Gartenpflege bei den Einfamilienhdusern
und Parterre-Etagenwohnungen ist Sache des betreffenden
Mieters.
Fir die Beanspruchung des Genossenschaftsgéartners sind
die Bestimmungen der «Richtlinien fir Gartenfragen» mass-
gebend.

Der zum Mietobjekt gehdrende Garten ist in gepflegtem Zu-
stand zu halten. Unkraut ist regelméassig zu entfernen und zu
vernichten, bzw. der Gartenabfuhr mitzugeben.

Wihrend ausgesprochenen Trockenperioden sind Straucher
und Hecken, auch jene der Genossenschaft, wirksam zu
begiessen.

Diingung mit Jauche ist untersagt. Im besonderen ist laut
Vertrag mit der Wasserversorgung jedes Diingen mit tieri-
schen oder menschlichen Fakalien untersagt in einem 4 Meter
breiten Streifen Uiber der Achse des Wasserstollens (Nidel-
badstrasse 90, Ostbiihistrasse 20 bis 30 und Ostbiihistrasse
41 bis 47).
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Das Verbrennen von Pflanzenriickstanden in den Mieter-
gérten zwischen den Gebduden ist zu unterlassen.

Das Erstellen von Kleinviehstéllen, Schuppen und Zaunen
jeder Art ist verboten.

In besonderen Féllen kdnnen unscheinbare Drahtzdune mit
schriftlicher Zustimmung der Vermieterin voribergehend er-
stellt werden.

Tierhaltung

Der Mieter benétigt fiir die Haltung von Tieren, die in den
Richtlinien n@her umschrieben sind, eine Bewilligung. Um
diese kann bei der Haustierkommission der Genossenschaft
Neubihl nachgesucht werden.

Die «Richtlinien Uber das Halten von Tieren im Neubihl»
regeln das Verhalten der Mieter gegeniiber eigenen und
fremden Tieren.

Im weiteren gilt die «Allgemeine Polizeiverordnung tber die
Tierhaltung» Art. 48/49/50 (Gemeindebeschluss vom 14. Ok-
tober 1959, mit Anderungen bis 2. Juni 1971).

Unterhalt, Erneuerungen, Reparaturen, Miéngel,
Verluste

Der Mieter ist verpflichtet, das Mietobjekt sachgeméss zu
benutzen, gehdrig zu besorgen und vor jedem Schaden zu
bewahren.

Maéngel, Schéden und Verluste am Mietobjekt und den allge-
meinen Bauteilen sind der Vermieterin sofort schriftlich zu
melden. Der Mieter haftet fiir allen aus der Verzégerung die-
ser Meldung entstehenden Schaden.

Fir normale Schadenmeldungen und Reparaturauftrage an
die Vermieterin ist ein Reparaturschein auszufiillen und bei
der Geschéftsstelle abzugeben.

Der Mieter darf Reparaturen, Unterhalts- und Erneuerungs-
arbeiten nur mit schriftlicher Bewilligung der Vermieterin
ausfiihren. Bei kleineren Arbeiten geniigt Absprache mit
dem Geschéftsfiihrer.
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Unterhalts-, Reparatur- und Erneuerungsarbeiten sind vom
Mieter jederzeit zu dulden, ohne dass dadurch der Vermie-
terin Entschadigungsanspriiche erwachsen.

Die Kosten fiir alle Reparaturen, die nicht infolge normaler
Benutzung des Mietobjektes notwendig werden, tragt der
Mieter.

Die kleinen erforderlichen Reparaturen, wie Spiilen von Ab-
laufen, Ersetzen von Sonnenstorengurten, Schlisseln,
Schlosszylindern, Sicherungen, defekten Fensterscheiben,
Glasern, Seifenschalen, Lampengldsern in Kiiche und Bad,
Kochplatten usw. gehen zu Lasten des Mieters.

Bei Beschadigungen an gemeinsam benutzten Bauteilen haf-
ten alle im betreffenden Objekte wohnenden Mieter, wenn
der Urheber nicht ermittelt werden kann.

Spezialausfiihrungen

Veranderungen an der Hausfassade und zusétzliche Anbau-
ten sind nicht zulassig.

Flr Spezialausfilhrungen ist die vorgéngige schriftliche Be-
willigung der Vermieterin erforderlich. Fiir kleinere Arbeiten
geniigt die Absprache mit dem Geschaftsfiihrer.

Duldung von Spezialausfiihrungen bedeutet nicht Zustim-
mung.

Fir die Entfernung von Bauteilen irgendwelcher Art, wie
Tiuren, Schrénke, Apparate, elektrische oder sanitdre In-
stallationen usw., die auf Wunsch des Mieters geschehen,
tragt dieser samtliche Kosten. Er ist verpflichtet, beim Aus-
zug den Normalzustand wieder herstellen zu lassen, sofern
dies die Vermieterin verlangt. Der Mieter kann auch beim
Auszug keinerlei Kosten geltend machen, weder gegeniiber
der Vermieterin noch gegeniiber einem Mietnachfolger.
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Fir zusatzlich vom Mieter gewiinschte und fest eingebaute
Bauteile irgendwelcher Art, wie Tiren, Schranke, Apparate,
Trockenmauern im Garten, elektrische oder sanitére Instal-
lationen, geklebte Teppiche und andere geklebte Boden-
oder Wandbelage tragt der Mieter samtliche Kosten. Mit er-
folgter Montage geht alles kostenlos in das Eigentum der
Vermieterin Gber und darf beim Auszug nicht entfernt werden.
Unterhalt und Reparaturen gehen wahrend der ganzen Miet-
dauer zu Lasten des Mieters. Die Vermieterin kann ohne an-
derslautende schriftliche Vereinbarung verlangen, dass der
frihere Zustand auf Kosten des betreffenden Mieters wieder
hergestellt wird. Der Mieter kann auch gegeniiber einem
Mietnachfolger keinerlei Anspriiche geltend machen.

Nicht fest eingebaute Gegenstande, wie lose aufgestellte
Abwaschautomaten, Waschmaschinen, Trockenautomaten,
lose montierte Heizquellen, Hangeschranke, mobile Kihl-
schranke, Vorhange, Sonnenstoren, lose verlegte Boden-
beldge usw. kdnnen vom Mieter jederzeit auch ohne spezielle
Bewilligung angebracht und wieder entfernt werden. Es be-
steht diesbeziiglich keinerlei Anspruch, weder an die Vermie-
terin noch an einen Mietnachfolger. Die Vermieterin ist be-
rechtigt, Beschadigungen an ihrem Eigentum infolge solcher
Einrichtungen jederzeit auf Kosten des betreffenden Mieters
reparieren zu lassen.

Vom Mieter diirfen Innenrenovationen wie Tapezieren, Malen,
Aufkleben von Boden- und Wandbelagen usw. nur mit schrift-
licher Bewilligung der Vermieterin ausgefiihrt werden.

Die Kosten der vom Mieter veranlassten Renovationen gehen
ohne anderslautende schriftliche Vereinbarung voll zu Lasten
des Mieters. Beim Auszug konnen keinerlei Anspriiche
gegeniiber der Vermieterin oder einem Mietnachfolger ge-
macht werden.

Die von der Vermieterin vorgeschriebene Ausfiihrung und
Materialwahl sind verbindlich.

Nicht fachgerecht ausgefiihrte Arbeiten berechtigen die Ver-
mieterin jederzeit zur Ausfilhrung der notwendigen Arbeiten
zu Lasten des Mieters.

Der Mieter tragt die Mehrkosten, die entstehen, wenn Arbei-
ten nicht fachgerecht ausgefiihrt wurden, wie z.B. Kunst-
harzanstrich auf Tapeten usw. (verteuerte Vorarbeiten nétig).
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15. Nichtbenutzen von Einrichtungen

Die Nichtbenutzung von einzelnen Teilen des Mietobjektes
und von allgemeinen Bauteilen oder von Zutaten, Einrich-
tungen und Angeboten irgendwelcher Art berechtigen den
Mieter nicht zur Geltendmachung von Gegenforderungen.

Die Benutzungsordnung bildet einen integrierenden Bestandteil des
Mietvertrages. Ein erhebliches oder andauerndes Verstossen gegen
einzelne Vorschriften der Benutzungsordnung berechtigen die Vermie-
terin zur sofortigen Auflésung des Mietvertrages. (Mietvertrag 3.2).

Zirich, Datum des Mietvertrages

Die Vermieterin: Der Mieter:
GENOSSENSCHAFT NEUBUHL




